TONG CONG TY CP XD PIEN VN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Pa ndng, ngay 12 thang 5 nam 2009
BAO CAO
CONG TAC GIAM SAT, KIEM TRA CUA BAN KIEM SOAT
TONG CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIEN VIET NAM NAM 2008

Thuc hién Nghi quyet Dai hoi dong cO dong thudng nién hop ngay 28/03/2008
thong qua chi tiéu ké hoach san xuit, kinh doanh ctia Tong Cong ty ¢6 phan xiy
dung dién Viét Nam nam 2008.

Ban kiém soat bao cao trudc Pai hoi dong co6 dong thuong nién nam 2009, ndi
dung kiém soat nhu sau :

I- CONG TAC XAY DUNG VA THUC HIEN QUY CHE QUANLY :

Nam 2008, hé thong qui ché quan 1y ctia Tong Cong ty dd hoan thién day du.
Bén canh d6, Lanh dao Tong Cong ty cling c6 chil truong chi dao cac phong, ban
nghiép vu va phéi hop chi dao cac cong ty thanh vién chi dong theo ddi, ra soat,
stra doi, bo sung, dam bao ndi dung hoat dong quan 1y tung linh vyc lu6n phu hop
v6i co ché chinh sach cua Nha nudc tai ting thoi diém nham dap Gng cong tac
quan 1y san xuat, kinh doanh.

II- HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI, TONG GIAM POC VA BAN PIEU HANH:

- Nam 2008, Ho1 déng quan tri t6 chirc 8 cudc hop, da thong qua cac ndi dung
quan trong, nhu : tim kiém viéc lam; cac giai phap san xuat, kinh doanh ; cong tac
nhan su; chuyén nhuong du an, von goép dau tu ;... cac cude hop déu c6 bién ban
va ban hanh Nghi quyet day du theo cac noi dung da théng nhat thong qua. Cac
hoat dong ctia Hoi dong quan tri duoc tlen hanh dung luat dinh, Piéu 18 t6 chic,
hoat dong ctia Téng Cong ty va Qui ché t6 chirc, hoat dong cua Hoi ddng Quan tri.

T6 chire chi dao, diéu hanh san xuét, kinh doanh cta Téng Giam doc va Ban
diéu hanh Tong Céng ty theo ding nguyén tic, pham vi trach nhiém va quyén han
da xac dinh tai Diéu 18 to chtic va hoat dong ciia Tong Cong ty va Quy ché hoat
dong diéu hanh cua Tong Giam dbc. Nam 2008, trudc nhimg kho khan chung,
Tong glam déc da tich cuc chi dao kién toan, hop 1y hoa t6 chirc san Xuat, nang
cao chat luong bd may lam viéc; giit vimg va phat huy t6t méi quan hé lam viéc
gilta cac bo phan nghiép vu chuyén mén ¢ Tong Cong ty, gitta Cong ty me va
Cong ty thanh vién;

Céc hoat dong kinh té phuc vu san xuét, kinh doanh Téng Giam ddc chi dao,
di€u hanh thyc hién ding luat dinh, Nghi quyét cua Hoi dong quan tri va h¢ thong
qui ché quan 1y ndi bo.

- Két qua quan 1y, diéu hanh san xuat kinh doanh cta Téng Giam déc va Ban
diéu hanh, cu thé:
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1) Hoat ddng sin xuit kinh doanh: Nam 2008, hoat dong kinh doanh cua
Tong Cong ty dat dugc nhu sau:
- Doanh thu va thu nhdp khdc dat: 334,831 ty dong

Trong do:
+ Doanh thu hoat dong xay lap: 117,456 ty dong;
+ Doanh thu san xuat cong nghiép: 82,177 ty dong;
+ Doanh thu hoat dong khach san, dich vu: 26,698 ty déng;
+ Doanh thu hoat dong tai chinh: 36,379 ty dong;
+ Doanh thu hoat dong khac: 72,121 ty dong;

- Loi nhudn : - 4,579 ty dong

, Ném‘2008, chi tiéu doanh thu, lo1 nhuan cﬁ? Téng Cong ty chua dat so voi
ke hoach dé ra, do nguyén nhan khach quan chu yé€u sau :

+ Tinh hinh chung ctia nén kinh té c6 tic dong xau dén hoat dong kinh
doanh cua Téng Cong ty nhu: Lam phat ting cao, 13i suat huy dong von co giai
doan 1én t&1 21%/mam, 1am cho chi phi 1ai vay trong nam 2008 16n (47,916 ty
dong), gap 2,5 1an so v&i nam 2007, theo d6 chi phi dau vao nhu nhién liéu, sit
thép, xi mang, nhan cong... cling déu tang rat cao;

+ Mot sb cong trinh Téng Cong ty dau thau trang thau trong nam 2007
chuyén qua khong thé trién khai thi cong do gia thuc té tang qua cao so voi du
toan va gia trng thau; mot sd coéng trinh trang thau c6 str dung ngudn von cua
WB v6i gia tri trén 246 ty ddong nhu: Tram bién ap 220/110 KV Séc Tring, 04 goi
cung cap cot thép DZ 500KV Phu My - Song May ; Song May - Tan Pinh ; Phu
Lam - O Mon phai bo thau vi WB khong chap nhan diéu chinh gia theo quy dinh
cua chinh phu Viét Nam;

+ Chinh sach that chat tin dung tién té dé chong lam phat ciia Ngan hang
Nha nuée dd lam cho viéc huy dong vén phuc vu kinh doanh cua Téng Cong ty
gip rat nhiéu khé khan, vi vay da c6 anh huong khong nho dén viéc to chirc thi
cong cac cong trinh ciing nhu cac du an ciia Téng Cong ty;

+ Do kho khan huy dong von nén mot s6 dy an dau tu kinh doanh cin hé,
van phong cho thué va cac dich vu tong hop tai Thanh phé HO6 Chi Minh khong
thé tiép tuc trién khai dé sém hoan thanh dua vao kinh doanh hodc c6 thé chuyén
nhwong thu hdi vén theo nhu ké hoach.

2) Hoat dong dau tw von:

Nam 2008 14 nim hét strc kho khan cho tat ca cac doanh nghiép noi chung, cho
Téng Cong ty noi riéng. Pé c6 von phuc vy kinh doanh, tra ng goc va lai vay cho
Ngan hang, ngay 23/12/2008 Tong Cong ty da quyét dinh thoai von 100% von
dau tu tai hai Cong ty con, cu thé :

- Chuyen nhuong 11.365.412 ¢6 phan c6 gia gdc 1a 113,654 ty dong tai Cong
ty CP dau tu va thuong mai VNECO Ha Noi voi gia tri chuyén nhuong 125,658 ty
dong, 13i 12,004 ty dong;
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- Chuyén nhuong 1.700.000 ¢ phan c6 gia gbe 170 ty dong tai Cong ty CP
Dia 6c va XD Phiic Nguyén voi gia tri chuyén nhuong bang gia gbe 1a 170 ty
dong;
Nhu vay, dén cudi nam 2008, dau tu tai cac don vi trong tb hop con lai
236,573 ty dong, chiém 74% von diéu 1¢.

Trong nam 2008, tinh hinh hoat dong cua cac don vi thanh vién ciing gap kho
khan chung, hiéu qua kinh doanh tai cac don vi dat thap, nhiéu don vi thua 13, cd
tc binh quan thu duoc trén vén chi dat 3,58%. Trong nim 2008 Tong Cong ty
trich 1ap du phong dau tu tai mot s6 don vi thua 13 1a 36,849 ty déng.

Van dé dau tu tai chinh, Ban kiém sodt co mot so y kién nhuw sau:

- Tong Cong ty can luu y co cau gitra tai san va nguon von dugc phan anh trén
Bao cédo tai chinh dé c6 bién phap can doi lai viéc st dung cadc nguén von nham
tranh &p luc tai chinh trong thanh toan no .

- Téng Cong ty c6 chil truong dau tu von 16n dé tao dleu kién cho mot s6 don
vi tang nang lyc canh tranh vé tai chinh trong dau thau 1a can thiét, tuy nhién trong
thoi gian téi Tong Cong ty can can nhic mirc von dau tu hop 1y tai cac don vi
nham ting hiéu qua str dung vbn dau tu.

- V6i uu thé co dong lon, Téng Cong ty can tham gia tich cuc hon trong viée
hd trg tham gia t6 chirc t6t bo may quan ly tai cac don vi nhim diéu hanh kinh
doanh tdt, bao dam phat huy hiéu qua vén dau tu ciia Tong Cong ty.

3) Hoat dong dau tw xay dung co ban va dy an:

Trong nim 2008, du 4n Khach san Green Plaza Pa Nang d3 hoan thién va da
t6 chtrc quyét toan von dau tu, mot so du an khac tam ngimg thi cong do tinh hinh
tai chinh khoé khan, chi duy tri va tang cuong hoan thi¢n ho so du tu tai mot s du
an hién c6 d¢ trien khai khi du dicu kién.

Ngoai ra, Tong Cong ty chil truong chuyén nhuong mot so du 4n c6 vén dau
tu 16n ngoai niang luc hién c6 cia Tong Cong ty dé thu hdi von, cu thé : chuyén
nhuong hoan thanh du 4n thiy dién ARoang tai tinh Thira Thién-Hué cho Cong ty
dién luc 3, dang hoan thién hd so chuyén nhuong du an thuy dién Song Cho tai
tinh Khanh Hoa cho Cong ty C6 phan Song Cho; chuyén nhuong du 4n thiy dién
Dic Pring, thuy dién Chalval cho Cong ty dién luc 3; hoan thién viéc chuyen
nhuong lai phan vbn gop lién doanh dau tu du 4n tai duong Nguyen Vin Troi, TP
Ho Chi Minh cho céc bén dbi tac lién doanh voi gia tri chuyén nhuong phan vén
gbc 1a 163,714 ty dong, phan chi phi sir dung von trong thoi gian hop tac lién
doanh duoc cic bén dbi tac thong nhat thanh toan cho Téng Cong ty 41,626 ty
dong, viéc chuyén nhuong phan von thudc du an lién doanh nay d3 mang lai loi
nhuén cho Tong Cong ty 1a 13,993 ty dong.

Trong nam 2008, vén dau tu xay dung co ban cia Tong Cong ty chi yéu tai
mot sé du an nhu sau:

- Khach san Green Plaza: 102,903 ty déng;

- Khu dan cu VNECO tai thi trAn Tan Tuac, Binh Chanh, TP Hd Chi Minh la:
45,408 ty dong;
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- Von hop tac dau tu du 4n tai duong Nguyén Van Troi, TP HO Chi Minh 1a:
111,480 ty dong;

- Siéu thi Green Mart tai dudng Hoang Vian Thai, Pa Ning: 17,640 ty dong;

- Khu cao 6c¢ vin phong tai duong Nguyén Thi Minh Khai, TP H6 Chi Minh:
21,208 ty dong;

- Khu d6 thi méi Phit My Thuong tai tinh TT Hué: 1,901 ty dong;

- Khu phén 16 nha ¢ tai duong Nguyén Chanh, phudng Hoa Khanh, Pa Néng:
2,005 ty dong;

Trong do, gia tri vbn hoa 13i vay vao cac dy an trong nim 2008 néu trén la
90,568 ty dong.

Vén hoa 13i vay duoc coi 1a khoan chi phi ¢6 anh huong dang ké dén viéc nang
cao hiéu qua ctia du an sau dau tu , vi vy dé nghj Tong Cong ty xem xét, sém co
giai phap ddy nhanh tién do cac du an dau tu, t6 chirc khai thac nham giam thiéu
khoan chi phi nay.

4) Tinh hinh cong n¢ phai thu, phai tra tai 31/12/2008:
- Phai thu khach hang:

+ Phai thu tir cac chu dau tu thudc Tap doan Pién luc Viét nam phan khoi
luong xay lap (bao gom khéi luong, bao hanh va chd quyét toan) 13 : 58,937 ty
dong, dén 31/03/2009 da thu duoc: 3,784 ty dong, con lai : 55,153 ty dong. S6 tién
con lai ndy 13 cac khoan giir lai theo thoa thuan trong hop dong, kha ning thu hoi
rat kho khan;

+ Tra trudc cho nguoi ban cudi nam 1a 704,425 ty dong, trong d6 chu yéu l1a
cac khoan tra trudc cho cac doi tic dé mua dat thyc hién dy én tai TP HO Chi
Minh nhu: Mua dét dy 4n tai Thi Tran T4n Tc, huyén Binh Chanh 310 ty déng;
mua dat tai duong Nguyén Thi Minh Khai, TP H6 Chi Minh 115,728 ty dong; von
gbc hop tac dau tu du an tai duong Nguyén Vian Troi, TP HO6 Chi Minh (du 4n nay
da chuyén nhuong cho bén dbi tac) 1a 163,714 ty dong; tra trudc cho cac don vi
trong t0 hop VNECO 14 95,741 ty dong....

+ No khac phai thu 138,239 ty dong, phai thu vé chi phi 13i vay théa thuan khi
chuyén nhuong du an tai duong Nguyén Vian Tréi, TP HCM 1a 41,626 ty dong;
phai thu chuyén nhuong co phan tai Cong ty VNECO Ha Noi va Cty dia 6¢ Phuc
Nguyén 1a 17,497 ty dong (dén nay da thu duoc 14,0 ty dong); phai thu khac ngin
han tai cac don vi trong t6 hop VNECO 14 70,914 ty dong...

+ Phai thu dai han: 126,703 ty dong. Chu yéu la cac khoan phai thu vé vén
dau tu tai san cd dinh, dau tu du an hoan thanh tai cac don vi trong to hop
VNECO.

- Phai tra khach hang:

+ Phai tra cho khach hang 1a: 52,587 ty dong, dén thoi diém 31/03/2009 da
thanh toan cho khach hang 13,547 ty ddng, phai tra con lai 39,040 ty dong, khoan
phai tra chil yéu 1a mua vat tu thi cong; khéi lugng thi cong xay lap cia cac thau
phu va phan gia tri phai thanh toan cho nha thau thi céng dung Khach san Green
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Plaza Da Nang, phai tra, ngp khac 40,084 t}"l,d(k)ng, trong d6 1ai trai phiéu quy
4/2Q08 la 12,828 ty dong; no cd tirc 2007 va tién lai phat sinh cua SCIC 1a 15,478
ty dong.

5) Tinh hinh huy ddng vén, sir dung von tai thoi diém 31/12/2008:

- Tinh hinh huy dong von:

+ Ngudn vén chu so hitu : 317,606 ty dong;

+ Ngudn von vay ngan han ctia cac Ngan hang thuong mai trén dia ban thanh
phd Da Ning: 284,605 ty dong;

+ Ngudn vén duge tai trg tir vay dai han cua cidc Ngan hang thwong mai:
437,006 ty dong

+ Ngudn von dau tu tir viée phat hanh trai phiéu DN 1a: 500 ty dong.

- Tinh hinh st dung vén trung va dai han:

+ Vén dau tu tai chinh vao cac Cong ty con, Cong ty lién két: 236,573 ty
dong;

+ Vén dau tu cac du 4n, cong trinh (bao gdm ca mua dat dé thuc hién dau tu
du 4n): 979,637 ty dong

+ Vén trong thanh toan tir viéc chuyén nhuong du an lién doanh tai duong
Nguyén Van Troi, TP H6 Chi Minh: 222,839 ty dong.

Qua viéc huy dong von va su dung vOn, Ban Kiém soat ¢c6 mét sb y kién nhu
sau:

Pé ting von cho san xuat, nang cao hiéu qua kinh doanh,Tong Cong ty can
tap trung vu tién thu hoi cac khoan cong no phai thu, dic biét cac khoan phai thu
co gié tr1 1on nhu:

- Thu vé gié tri chuyén nhuong dy 4n lién doanh tai duong Nguyén Van Troi:
205,340 ty dong;

- Thu gié tri con lai tir chuyén nhuong ¢ phan tai Cong ty CP Dia 6c Phiic
Nguyén va Cong ty CP VNECO Ha Noi: 3,499 ty dong;

- Thu tir khéi lugng cac cong trinh xay lap dién, xan xuét cong nghiép tir cac
cha dau tu: 55,153 ty dong.

- Thuc hién co ciu lai ty 1¢ von dau tu tai chinh tai mot sé don vi nham nang
cao hiéu qua dau tu trong thoi gian téi.

6) Cong tac quan ly tai san:

Nhin chung cong tac quan 1y s dung tai san trong Tong Cong ty thuc hi¢n

t6t, ding quy dinh, tuy nhién, hi¢n tai con mot s6 tai san trong kho khong can

dung, chua can dung theo bao cao kl,em ké tai 0 gid ngay 01 thang 01 nam 2009,
dé nghi Lanh dao Tong Cong ty c6 ké hoach xtr 1y dé thu hoi von.

7) Tinh hinh thwe hién nghia vu véi Nha nuéec:

Trong nam 2008 , Téng Cong ty da hoan thanh keé khai va thyc hién day du
nghia vu nop thué, phi, 1€ phi... voi Nha nudc tai Thanh pho Pa Nang va céac dia
phuong khac.

5/6



8) Cong tac 1ap va kiém toan bso cao tai chinh:

Theo sy Gy quyén ctia Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2008, HDQT
da lva chon Chi nhanh Cong ty TNHH kiém toan va dich vu tin hoc TP H6 Chi
Minh 1a don vi kiém toan ddc 1ap dé kiém toan Bao céo tai chinh cua Téng Cong
ty va Bao cao Hop nhat ciia t6 hop VNECO, dén ngay 31 thang 3 nim 2009 cong
viéc kiém toan d3 hoan thanh, don vi kiém toan d3 ban hanh bao cdo cong nhan
két qua kinh doanh ciia Téng Cong ty trong nim 2008 nhu da cong bo trén.

9) Cong tac cong bd thong tin trén thi trwong chirng khoan:

La don vi niém yét trén san giao dich chting khoan tap trung, Tong Cong ty da
chap hanh thyc hién tét cong tic cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu
38/2007/TT-BTC ngay 18/04/2007 ciia B6 Tai Chinh. Nam 2008, Tong Cong ty
da 1ap va cong bd day du cac thong tin tai chinh va cac hoat dong lién quan khac
theo quy dinh. Tuy nhién do chim tré trong viéc 1ap bao cao tai chinh tai cac cong
ty con da anh hudng dén viéc cong b thong tin bao cio tai chinh hop nhat quy
4/2008 1a phai gia han, dé nghi Tong Cong ty c6 bién phap nhim khic phuc viéc
cham lap va ndp bao cao tai chinh tai cac don vi trong t6 hop dé cong tac lap bao
c40 hop nhat ciia t6 hop dang thoi gian quy dinh.

III- CONG TAC TIEP NHAN VA GIAI QUYET PON THU KHIEU NAI :

Nam 2008, do ¢ su phodi hop chit ché vai Hoi dong quan tri, Tong Giam ddc
va Ban diéu hanh Téng Cong ty dé thuc hién day di nhiém vu kiém tra, kiém soat
ctia minh d6i v6i cac hoat dong quan ly, diéu hanh ctia Tong Cong ty, nén trong
nam qua, Ban kiém soat khong tiép nhan mot khleu nai nao lién quan dén cong tac
quan ly, diéu hanh cua Tong Cong ty, dén quyen loi ctia cd dong va nguoi lao
dong, ké ca don thu dé nghi, kién nghi thay d6i phuong phap quan ly, diéu hanh
ctia Hoi déng quan tri, Tong Giam doc va Ban diéu hanh Téng cong ty ciing nhu
hoat dong ctia Ban kiém so4t tir phia c6 dong va ngudi lao dong .

‘Tren day, la no} dung cong tac kiém tra, kiém soat gac mat hoat dong quan ly,
di€éu hanh san xuat, kinh doanh cua Tong cong ty C6 phan xdy dung dién Viét
Nam nam 2008.

Ban kiém soat b4do c4do Dai ho1 dong co6 dong ./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
(Paky)
HoO Ba Than
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